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La portée juridique est prévue en cestermespar | 6 a rLt1b2ell da Code de | 6 Ur b a nciLesrégkementet ses
documents graphiques sont opposables a toute personne publigue ou privée pour | 0 e x ® deu tbus dravaux,
constructions plantations, affouillementsou exhaussementsles sols, pour la création de lotissementet| d ouvdes t ur
installationsclasséesappartenantaux catégoriesdéterminéesdans le plan. Ces travauxou opérations doivent en outre

étre compatibles,I o r s gxistént,dvecles orientationsd 6 a m® n a gnentomméésa | 0 a rLt151-6 letd 151-7 du
Codedel 0 Ur b aetaveslenesdocumentsgraphiques »

LesOrientationsd 8 A m® n a geiedm Bragtammation(OAP) sont opposableslors de la délivrance des autorisations
d 6 u r b aanxipermisde construire,d 8 a m® netadg @émolir ainsiq u 0 aéclarationspréalables Contrairementau
reglement(voir art. L. 421-6 du Codedel & Ur b § ihestexpressémenprévu que cette opposabilité ne se manifeste
g u dtermesde compatibilité
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A Lespérimétresconcernéspar les OAP sont cartographiéssur les planchesgraphiquesdu réglementet présentésdans
les dispositionsparticuliéresci-apres

A Il peuts 6 adp Becteurssetrouvanta |l 6 i n td@tissuwhain existant(zonesU) ou de secteurssituésen extension
d 6 ur b a n(ZosesaAU) loarvocation principale des secteursest donnée par le reglement écrit et graphique et
préciséedanslesdispositionsparticulieresprésentéesi-apres

A LePLUde LaChapelle-Neuveidentifie2 typesd d or i e d & a m® p a gtelepeogrammation:

LesOAP aménagementd & e n s e afids podenta la fois surlesprincipesd 8 a m® n a des pnagrarnmesde
constructionet la qualité urbaine, architecturale environnementaleet paysagéredes secteursa aménager

Les OAP thématiques : elles portent sur des prescriptions environnementales, paysageres, urbaines et
architecturales
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1 d Dispositions générales des OAP
2 O Secteurs soumis a OAP sectorielles

3 d OAP thématiques : qualité environnementale, paysagere,
urbaine et architecturale
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A Aménagemensousformed & o p ®rdadtaino@nsa g é mes € mb | e
Lesterrainsconcernéspar les OAP sectorielledoiventfairel 6 o ¢ § eapérationd d a mEnagdémaeans e mbl e

Cependant,pourront étre autorisés
- Lacréationou | 0 e x t desaanragastechniquesindispensablesau fonctionnementdes réseauxexistantd 6 u tpubligueg ®

sousréserveq u One dompromettentpasla qualité etla cohérencedel 6 a m® n a dusatteurconcerné

- Lareconstruction,le changementde destinationou | 0 e x t reeswséedesiconstructionspréexistantesa | 6 ur b a dess a
secteurs,ainsique |l 6 ®d i fdid w anteaxex rd u gomstructionprincipale situéedans la zone (tel g u 6 adé jardin, garage,
€ ), sousréservegue cesopérationsne compromettentpas la qualité et| 6 a m® n a duesanteunconcerné L 6 e mau dols e
del 6 e x t et/ausle | obna n me devrapas excédersOm2.

LOop®datam®n a g é mea s telawla poder sur au moins 80% du périmetreidentifié dans les dispositionsparticulieres,
par secteurou par soussecteur,sousréservedu désenclavementlu reliquat de terrain L8 a m® n a duweraliguat seferad 6 u n
seul tenant, sansseuil de superficie Le programme de constructionindiqué dansles OAP s 6 a p p i comurigle cas échéant
pour le reliquat Dansle casd 6 mménagementportant sur moinsde 100% du périmetreidentifiés,les objectifsde production de
logementssont calculésau prorata de la surfaceaménagée,y comprispour le reliquat

Léaut ordidosa thiapomrs mater sur des périmetres élargis, sous réserve que les principesd 8 a m®n a geelase n t
programmesde constructionrespectentes principesfixésaux différentespiécesdu présentPLU

Lorsque les OAP préevoient la possibilité d d u méalisation par soussecteur, | 6 op ®r fat i on
ddam®n a g & me 1 tpoural perter sur la totalité du secteurou sur un seul soussecteur
identifié Le ou les autres soussecteurspourront étre aménagésultérieurement,dans le cadre :
d 6 uauteeopérationd 6 am®nagémaes e mbl e i Soussecteur 2

Dans le cadre d & u meadisation par soussecteurs,tous les principesd 6 a m® n a glennés n|t
danslesdispositionscommuneset les dispositionsparticulieresdevrontétre respectés

Lanumérotationd 6 saussecteun 6 i n ghbas gnwmlre de priorité. Le soussecteur2 peut, par Secteursoumisa OAP
exemple étreameénageavantle soussecteurt. . Limitede soussecteur

Soussecteur 1 :
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A Vocationdeszones

Lesdispositionsparticulieresdonnentla vocation principale deszones Ellepeut étrel 6 h a laréalisationd 6 ® qui p en
d 6 i ndol®ctif;lds aménagementdiés aux loisirset/ou al 6 h ® b e rdgpdem aimles activitéséconomique Certaines
zonesont vocationa accueillirdes programmesmixtes(habitatet équipementsd 6 i ndol®atifyét).

A Densitésde logement

Lesdispositionsparticulieresdonnent les densitésminimum de logementsa produire, soita | 6 ® c dueséctews, soit par
soussecteuraménageable

Lesdensitésde logementsinscritessontdes densitésbrutes, ellesincluentle foncier destinéaux espacespublics, aux voiries
et stationnementgommuns,emprisediéesal 6 i mpl d 6 ®gqui pa me publssieccer vi ces

Lesprincipescommunsa tousles secteurssontles suivants.

- Mode calcul pour déterminerle nombre de logementsa produire :
Surfacedu terraind 6 a s slu peofettX densitéde logements/haattendue
Ex: 0,7ha X 12 lgtha attendus=> 8 logementsminimuma réaliser

En cas de chiffre décimal,| 6 a r a lumtéd'un nombre décimal serale nombre entier le plus proche de celurci. Sile

chiffreapresia virgule estinférieura 5, on arrondita l'entierinférieur Sile chiffreapresia virgule estégal ou supérieura 5,
on arrondit a l'entiersupérieur

- Dansle casd & uapdration mixte (habitat et activitéset/ou équipements))a surfacede plancherdeslocauxd 6 a c t i

oud d ®q u i pstcorwarntieen équivalentlogementsurla base suivante: 70m2 de surfacede plancher équivauta
un logement
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A Productionde logementsaidés

Lesdispositionsparticulieresdonnentle nombre de logementsaidés a réaliser,soita | 8 ® c duesdcteug soit par soussecteur
amenageable Ceslogementsdoiventétre deslogementslocatifs sociaux(LLS)

Mode calcul pour déterminerle nombre de logementsaides a réaliser:
Nombre de logementsa réaliserX20%
Ex: 10 logementsa réaliserX20%=> 2 logementslocatifssociauxminimuma realiser

Encasde chiffredécimal,| 6 a r & lanitébtlun nombre décimal serale nombre entierle plus proche de celutci. Sile chiffre aprésla virgule estinférieura 5, on
arrondita l'entierinférieur Sile chiffreaprésla virgule estégal ou supérieura 5, on arrondita l'entiersupérieur

A Typologied 3habi t at

Le cas échéant, les dispositionsparticulieresprécisentles typesd 6 h a htiendasfsoital & ® c duedcteugsoit par soussecteuraménageable La
diversitédestypesd & h a bstuh @ibcipe communattendusurtouslessecteursa vocationd & h a bui nmtixe soumisa OAR

Habitat pavillonnaire:

Le type pavillonnaire : maison individuelle construitesur un jardin privé clos, implantée librementsur la parcelle Ce type comprend égalementles
maisonsmitoyennesd 6 weaté (maisonsjumelées) Le stationnementesvéhiculescorrespondantau logementestgéré surla parcelle

Lesmaisonsde ville : égalementappeléesmaisonsen bande. Maisonsindividuellesalignéeset mitoyennes Ces ensemblesde maisonspeuventétre
le résultatd & u opérationd 6 e n s dtontedcenstruitesen méme temps)ou de la somme de maisonsparticulieressoumisesa des dispositions
réglementaires(obligationsde s 6 i mp Headimite séparativea limite séparative) Le stationnementdes véhiculescorrespondantau logement est
géré surla parcelle ou bien de manieérecommune

Habitat intermédiaire:
L 6 a d kietermédidire» désigneun moyentermeentrel
collectif, maisles entrées,directementaccessiblesiepuis|

h adoliedtifett 6 h aibdivitualtLeslogementssontsuperposécommedans! @ h a b
e X tsentindieiduelles

ot O

Habitat collectif :

Batimentsréunissantdes appartementssuperposésidesservigar une circulation commune: couloir, escaliere Lesparkingset les espacesvertsen
piedd 6 i mmeantdésespacescommuns Ce typed 6 h a perntetune plus forte densitéque | & h aibdividualpour la méme empriseau sol.
Lesextérieurgprennentla forme de terrasseou de balcon.
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OAP sectorielle

223 Oar de denmsdication
270 OAl en extension dubanisation
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DENSITE
VOCATION SURFACE NOMBRE DE LOGEMENT
SECTEUR LOCALISATION PRINCIPALE ZONAGE | TYFE DE SECTEU OAP ATTENDUS MINIMUMDE  ECHEANCIER
LOGEMENTS
1 RS Ker;cet RIS Habitat Ub Densification 0,41 ha 5 12Igt/ha Immeédiat
Luminan
6
2 Rue Kerzo Habitat Ub Densification 0,52 ha (habitation existante 12 Igt/ha Immédiat
inclue)
Rue du Chéateau 3
3 d6 Eau Habitat Ub Densification 0,27 ha (habitation existante 12 Igt/ha Immeédiat
inclue)
4 Résidence des Pins Habitat Ub Densification 0,29 ha 4 12 Igt/ha Immédiat
5 Ciur doé’ | oHabitat Uc Densification 0,37 ha 4 12 Igt/ha Immeédiat
6 Ciur do’ | oHabitat Uc Densification 0,21 ha 3 12 Igt/ha Immeédiat
7 Ciur do’ | oHabitat Uc Densification 0,27 ha 3 12 Igt/ha Immédiat
8 Ciur do’ | oHabitat Uc Densification 1,1 ha 17 15 Igt/ha Moi/eerr%Ié)ng
9 Ciur doé’ | oHabitat Uc Densification 1,1 ha 17 15 Igt/ha Mo%/;rrlrlllémg
10 Ciur do’  |Eguipement Ue Densification 0,62 ha - - Immeédiat
11 R el Gl Habitat Ub Densification 0,46 ha 6 12 Igt/ha Immeédiat

do Eau

Rue de Limbrateét SIS |
12 . Habitat 2AU Extension 0,63 ha 8 12 Igt/ha PLU modifié
rue de Luminan oU révisé



Vocation de la zone : habitat et activités
compatibles

Principesdd 6 a m®@nage ment

Périmétre minimum de | 6op®
doam®Pnagdémase mbl e

"""" Limitea définir en phaseopérationnelle

@® Accés motorisé a prévoir (emplacement
indicatif/ nombre obligatoire)

*—~* Communication motorisée et/ou piétonne
possibleentreles deuxsecteurs

Programmede construction:

LOop®rcad a m@®n a geednemg edavwd
comporter au moins 12 Igt/ha, soit 4 logements
minimum

Un acces motorisé unique desservira les lots,
depuis la rue de Luminan Une voie motorisée
et/ou piétonnepourra étre réaliséepour connecter
ce secteurau secteum/2.

LOi mp | aded eonstruotions devra favoriser
| 6 ens ol @espiecesdneia des habitations
etl 8 1 ndesjarding ®

Les stationnementspourront étre mutualisés et
ameénagésavec des matériauxpermeéables
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Vocationde la zone: habitat et activitéscompatibles
Principesdd 6 a m®@nage ment

Périmétre  minimum de | op®r ati on

doam®Pnagdémase mbl e

@ Accés motorisé a prévoir (emplacement
indicatif/ nombre obligatoire)

*—~* Communication motorisée et/ou piétonne
possibleentreles deuxsecteurs

Masquevégétala creer
Programmede construction:

LOop®radam®nagdient e debra e *_

comporter au moins 12 Igt/ha, soit 6 logements

minimumdont! 6 h a b existarttei o0 n

la rue de Kerza Une voie motoriséeet/ou piétonne
pourra étre réalisée pour connecter ce secteurau
secteumAL.

Un accesmotorisé unique desserviraes lots, depuis | '

LOi mp | ades a&dnstractions devra favoriser
| 6 ens ol despietesdm giedes habitationset

| 61 ndesjarding ®

Les stationnements pourront étre mutualisés et b

ameénagésavec des matériauxpermeéables




JlE;_Tl;L@_f\L OAP sectorielle:

Secteur3 8 0,27 ha d zoneUb

Vocation de la zone : habitat et activités
compatibles

Principesd 6 a m®nage ment

Périmetre minimum de | dop®tr
doam®enadémase mbl e

@ Accés motorisé a prevoir (emplacement
indicatif/ nombre obligatoire)

- Haie bocagerea préserver
Programmede construction:

LOop ®rdad da m@&n a geednemg edawd
comporter au moins 12 Igt/ha, soit 3 logements
minimumdont| & h a b existantei o n

Un accés motorisé unique desservirales lots,
depuisla rue du chateaud 6 e a u

Lahaie bocagereexistantea | 0 &rmapréservée

LS6i mp | ades ensiruotions devra favoriser
| 6 ens ol @espiecesdnia des habitations
etl 8 i ndesjardink ®

Les stationnementspourront étre mutualisés et
ameénageésavec des matériauxperméables
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Vocation de la zone : habitat et activités
compatibles

Principesdd 6 a m®@nage ment

Périmetre minimum de | dop®r ati on
déoam®enagdémanse mbl e

@® Acces motorisé a préevoir (emplacement
indicatif/ nombre obligatoire)

Haie bocagere a préserver Une percée
d & ulargeur maximale de 6m pourra étre
autorisée

Programmede construction:

LOop®rcada nm®n agednemg edalrd e
comporter au moins 12 Igt/ha, soit 3 logements
minimum

Un acces motorisé unique desservira les lots,
depuis la résidencedes Pins Une percée dans la
haie existantesera autorisée pour permettre cet
acces

LOi mp | aded eorstruotions devra favoriser
| 6 ens ol @espiecesdneia des habitations
etl 8 1 ndesjarding ®

Les stationnementspourront étre mutualisés et
ameénagésavec des matériauxpermeéables




