
R®vision du Plan Local dõUrbanisme

Commune de La Chapelle-Neuve (56)

PLAN LOCAL DõURBANISME
3. Orientations dõam®nagement et de programmation

Vu pour être annexé à la délibération du
Mme le Maire
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Portée juridique des OAP

La portée juridique est prévue en ces termes par lõarticleL 152-1 du Code de lõUrbanisme: « Le règlement et ses
documents graphiques sont opposables à toute personne publique ou privée pour lõex®cutionde tous travaux,
constructions,plantations,affouillementsou exhaussementsdes sols, pour la création de lotissementsetlõouverturedes
installationsclasséesappartenantaux catégoriesdéterminéesdans le plan. Ces travauxou opérationsdoivent en outre
être compatibles,lorsquõilsexistent,avec les orientationsdõam®nagementmentionnéesà lõarticleL 151-6 et L 151-7 du
Code delõUrbanismeet avecleursdocumentsgraphiques. »

LesOrientationsdõAm®nagementet de Programmation(OAP) sont opposableslors de la délivrance des autorisations
dõurbanismeaux permisde construire,dõam®nageret de démolir ainsiquõauxdéclarationspréalables. Contrairementau
règlement(voir art. L. 421-6 du Code delõUrbanisme), il est expressémentprévu que cetteopposabiliténe se manifeste
quõentermesde compatibilité.
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Å Lespérimètresconcernéspar les OAP sont cartographiéssur les planchesgraphiquesdu règlementet présentésdans
lesdispositionsparticulièresci-après.

Å Il peutsõagirde secteursse trouvantà lõint®rieurdu tissuurbain existant(zonesU) ou de secteurssituésen extension
dõurbanisation(zonesAU). La vocation principale des secteursest donnée par le règlement écrit et graphique et
préciséedanslesdispositionsparticulièresprésentéesci-après.

Å LePLUde LaChapelle-Neuveidentifie2 typesdõorientationsdõam®nagementet de programmation:

LesOAP aménagementdõensemble: ellesportentà la fois sur les principesdõam®nagement,les programmesde
constructionet la qualité urbaine,architecturale,environnementaleet paysagèredessecteursà aménager.

Les OAP thématiques : elles portent sur des prescriptions environnementales,paysagères, urbaines et
architecturales.

Préambule
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1 ðDispositions générales des OAP

2 ðSecteurs soumis à OAP sectorielles

3 ðOAP thématiques : qualité environnementale, paysagère, 
urbaine et architecturale



EOL

6

1 ðDispositions générales des OAP
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Å Aménagementsousformedõop®rationsdõam®nagementdõensemble

Lesterrainsconcernéspar lesOAP sectoriellesdoiventfairelõobjetdõuneopérationdõam®nagementdõensemble.

Cependant,pourront êtreautorisés:
- La création ou lõextensiondes ouvragestechniquesindispensablesau fonctionnementdes réseauxexistantdõutilit®publique

sousréservequõilsne compromettentpas la qualité et la cohérencedelõam®nagementdu secteurconcerné.

- La reconstruction,le changementde destinationou lõextensionmesuréedes constructionspréexistantesà lõurbanisationdes
secteurs,ainsi quelõ®dificationdõuneannexedõuneconstructionprincipale situéedans la zone (telquõabride jardin, garage,
é), sousréserveque cesopérationsne compromettentpas la qualité etlõam®nagementdu secteurconcerné. Lõempriseau sol
delõextensionet/ou delõannexene devrapas excéder50m².

Lõop®rationdõam®nagementdõensembledevra porter sur au moins 80% du périmètreidentifié dans les dispositionsparticulières,
par secteurou par sous-secteur,sousréservedu désenclavementdu reliquat de terrain. Lõam®nagementdu reliquat se feradõun
seul tenant, sansseuil de superficie. Le programme de constructionindiqué dans les OAPsõapplique,y compris le cas échéant
pour le reliquat. Dans le casdõunaménagementportant sur moinsde 100% du périmètreidentifiés,les objectifsde production de
logementssontcalculésau prorata de la surfaceaménagée,y comprispour le reliquat.

Lõautorisationdõurbanismepourra porter sur des périmètres élargis, sous réserve que les principes dõam®nagementet les
programmesde constructionrespectentlesprincipesfixésauxdifférentespiècesdu présentPLU.

Lorsque les OAP prévoient la possibilité dõuneréalisation par sous-secteur, lõop®ration
dõam®nagementdõensemblepourra porter sur la totalité du secteurou sur un seul sous-secteur
identifié. Le ou les autres sous-secteurspourront être aménagésultérieurement,dans le cadre
dõuneautre opérationdõam®nagementdõensemble.

Dans le cadre dõuneréalisation par sous-secteurs,tous les principesdõam®nagementdonnés
danslesdispositionscommuneset lesdispositionsparticulièresdevrontêtre respectés.

Lanumérotationdõunsous-secteurnõindiquepas un ordre de priorité. Lesous-secteur2 peut, par
exemple,êtreaménagéavant le sous-secteur1.

Secteursoumisà OAP

Limitede sous-secteur

Sous-secteur 1

Sous-secteur 2

Dispositions générales



EOL

8

Å Vocationdeszones

Lesdispositionsparticulièresdonnent la vocationprincipale deszones. Ellepeut êtrelõhabitat,la réalisationdõ®quipements
dõint®r°tcollectif, les aménagementsliés aux loisirset/ou àlõh®bergementde plein air, les activitéséconomique. Certaines
zonesont vocationà accueillirdesprogrammesmixtes(habitatet équipementsdõint®r°tcollectif,é).

Å Densitésde logement

Lesdispositionsparticulièresdonnent les densitésminimum de logementsà produire, soit à lõ®chelledu secteur,soit par
sous-secteuraménageable.

Lesdensitésde logementsinscritessontdesdensitésbrutes,ellesincluentle foncier destinéaux espacespublics,aux voiries
et stationnementscommuns,emprisesliéesàlõimplantationdõ®quipements/servicespublics,etc.

Lesprincipescommunsà touslessecteurssont lessuivants:

- Mode calcul pour déterminerle nombrede logementsà produire :

Surfacedu terraindõassiettedu projet Xdensitéde logements/haattendue

Ex: 0,7ha X 12 lgt/ha attendus=> 8 logementsminimumà réaliser

En cas de chiffre décimal,lõarrondià l'unité d'un nombre décimal sera le nombre entier le plus proche de celui-ci. Si le
chiffreaprèsla virguleestinférieurà 5, on arrondit à l'entierinférieur. Si le chiffreaprèsla virguleestégal ou supérieurà 5,
on arrondit à l'entiersupérieur.

- Dans le casdõuneopération mixte(habitatet activitéset/ou équipements),la surfacede plancherdes locauxdõactivit®
ou dõ®quipementest convertieen équivalentlogementsur la base suivante: 70m² de surfacede plancheréquivautà
un logement.

Dispositions générales
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Å Productionde logementsaidés

Lesdispositionsparticulièresdonnent le nombre de logementsaidés à réaliser,soit à lõ®chelledu secteur,soit par sous-secteur
aménageable. Ceslogementsdoiventêtredeslogementslocatifssociaux(LLS).

Mode calcul pour déterminerle nombrede logementsaidésà réaliser:

Nombre de logementsà réaliserX20%

Ex: 10 logementsà réaliserX20%=> 2 logementslocatifssociauxminimumà réaliser

En casde chiffredécimal,lõarrondià l'unitéd'un nombre décimal sera le nombre entier le plus proche de celui-ci. Si le chiffreaprèsla virguleest inférieurà 5, on
arrondit à l'entierinférieur. Si le chiffreaprèsla virguleestégal ou supérieurà 5, on arrondit à l'entiersupérieur.

Å Typologiedõhabitat

Le cas échéant,les dispositionsparticulièresprécisentles typesdõhabitatattendus,soit à lõ®chelledu secteur,soit par sous-secteuraménageable. La
diversitédestypesdõhabitatestun principecommunattendusur tous lessecteursà vocationdõhabitatou mixtesoumisà OAP.

Habitat pavillonnaire:
Le type pavillonnaire : maison individuelleconstruitesur un jardin privé clos, implantée librementsur la parcelle. Ce type comprend égalementles
maisonsmitoyennesdõuncôté (maisonsjumelées). Lestationnementdesvéhiculescorrespondantau logementestgéré sur la parcelle.
Lesmaisonsde ville : égalementappeléesmaisonsen bande. Maisonsindividuellesalignéeset mitoyennes. Ces ensemblesde maisonspeuventêtre
le résultatdõuneopérationdõensemble(toutesconstruitesen même temps)ou de la somme de maisonsparticulièressoumisesà des dispositions
réglementaires(obligations de sõimplanterde limite séparativeà limite séparative). Le stationnementdes véhiculescorrespondantau logement est
géré sur la parcelleou bien de manièrecommune.

Habitat intermédiaire:
Lõadjectif«intermédiaire»désigneun moyentermeentrelõhabitatcollectifetlõhabitatindividuel. Leslogementssontsuperposéscommedanslõhabitat
collectif,mais lesentrées,directementaccessiblesdepuislõext®rieur,sont individuelles.

Habitat collectif :
Bâtimentsréunissantdes appartementssuperposésdesservispar une circulation commune: couloir, escaliersé Lesparkingset les espacesvertsen
pieddõimmeublesont des espacescommuns. Ce typedõhabitatpermetune plus forte densitéquelõhabitatindividuel pour la mêmeempriseau sol.
Lesextérieursprennentla forme de terrasseou de balcon.

Dispositions générales
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2 ðSecteurs soumis à OAP sectorielles
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SECTEUR LOCALISATION
VOCATION 
PRINCIPALE

ZONAGE TYPE DE SECTEUR
SURFACE 

OAP
NOMBRE DE LOGEMENTS 

ATTENDUS

DENSITE 
MINIMUM DE 
LOGEMENTS

ECHEANCIER

1
Rue Kerzoet Rue 

Luminan
Habitat Ub Densification 0,41 ha 5 12lgt/ha Immédiat

2 Rue Kerzo Habitat Ub Densification 0,52 ha
6

(habitation existante 
inclue)

12 lgt/ha Immédiat

3
Rue du Château 

dõEau 
Habitat Ub Densification 0,27 ha

3
(habitation existante 

inclue)
12 lgt/ha Immédiat

4 Résidence des Pins Habitat Ub Densification 0,29 ha 4 12 lgt/ha Immédiat

5 Cïur dõ´lot Habitat Uc Densification 0,37 ha 4 12 lgt/ha Immédiat

6 Cïur dõ´lot Habitat Uc Densification 0,21 ha 3 12 lgt/ha Immédiat

7 Cïur dõ´lot Habitat Uc Densification 0,27 ha 3 12 lgt/ha Immédiat

8 Cïur dõ´lot Habitat Uc Densification 1,1 ha 17 15 lgt/ha
Moyen/long 

terme

9 Cïur dõ´lot Habitat Uc Densification 1,1 ha 17 15 lgt/ha
Moyen/long 

terme

10 Cïur dõ´lot Equipement Ue Densification 0,62 ha - - Immédiat

11
Rue du Château 

dõEau
Habitat Ub Densification 0,46 ha 6 12 lgt/ha Immédiat

12
Rue de Limbratelet 

rue de Luminan
Habitat 2AU Extension 0,63 ha 8 12 lgt/ha

Une fois le 
PLU modifié 

ou révisé

OAP sectorielles
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Secteur 1 ð0,41 haðzoneUb
Vocation de la zone : habitat et activités
compatibles

Principesdõam®nagement:

Périmètre minimum de lõop®ration
dõam®nagementdõensemble

Limiteà définir en phaseopérationnelle

Accès motorisé à prévoir (emplacement
indicatif / nombreobligatoire)

Communication motorisée et/ou piétonne
possibleentrelesdeuxsecteurs

Programmede construction:

Lõop®rationdõam®nagementdõensembledevra
comporter au moins 12 lgt/ha, soit 4 logements
minimum.

Un accès motorisé unique desservira les lots,
depuis la rue de Luminan. Une voie motorisée
et/ou piétonnepourra être réaliséepour connecter
ce secteurau secteurnÁ2.

Lõimplantationdes constructions devra favoriser
lõensoleillementdes pièces de vie des habitations
etlõintimit®desjardins.

Les stationnementspourront être mutualisés et
aménagésavecdesmatériauxperméables.

OAP sectorielles
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Secteur2 ð0,52 haðzoneUb

Vocationde la zone: habitat et activitéscompatibles

Principesdõam®nagement:

Périmètre minimum de lõop®ration
dõam®nagementdõensemble

Accès motorisé à prévoir (emplacement
indicatif / nombreobligatoire)

Communication motorisée et/ou piétonne
possibleentrelesdeuxsecteurs

Masquevégétalà créer

Programmede construction:

Lõop®rationdõam®nagementdõensembledevra
comporter au moins 12 lgt/ha, soit 6 logements
minimumdontlõhabitationexistante.

Un accèsmotoriséunique desservirales lots, depuis
la rue de Kerzo. Une voie motoriséeet/ou piétonne
pourra être réalisée pour connecter ce secteur au
secteurnÁ1.

Lõimplantationdes constructions devra favoriser
lõensoleillementdes piècesde vie des habitationset
lõintimit®desjardins.

Les stationnements pourront être mutualisés et
aménagésavecdesmatériauxperméables.

OAP sectorielles
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Secteur3 ð0,27 haðzoneUb

Vocation de la zone : habitat et activités
compatibles

Principesdõam®nagement:

Périmètre minimum de lõop®ration
dõam®nagementdõensemble

Accès motorisé à prévoir (emplacement
indicatif / nombreobligatoire)

Haie bocagèreà préserver

Programmede construction:

Lõop®rationdõam®nagementdõensembledevra
comporter au moins 12 lgt/ha, soit 3 logements
minimumdontlõhabitationexistante.

Un accès motorisé unique desservira les lots,
depuisla rue du châteaudõeau.

Lahaie bocagèreexistanteàlõEstserapréservée.

Lõimplantationdes constructions devra favoriser
lõensoleillementdes pièces de vie des habitations
etlõintimit®desjardins.

Les stationnementspourront être mutualisés et
aménagésavecdesmatériauxperméables.

OAP sectorielles
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Secteur4 ð0,29 haðzoneUb

Vocation de la zone : habitat et activités
compatibles

Principesdõam®nagement:

Périmètre minimum de lõop®ration
dõam®nagementdõensemble

Accès motorisé à prévoir (emplacement
indicatif / nombreobligatoire)

Haie bocagère à préserver. Une percée
dõunelargeur maximale de 6m pourra être
autorisée.

Programmede construction:

Lõop®rationdõam®nagementdõensembledevra
comporter au moins 12 lgt/ha, soit 3 logements
minimum.

Un accès motorisé unique desservira les lots,
depuis la résidencedes Pins. Une percée dans la
haie existantesera autorisée pour permettre cet
accès.

Lõimplantationdes constructions devra favoriser
lõensoleillementdes pièces de vie des habitations
etlõintimit®desjardins.

Les stationnementspourront être mutualisés et
aménagésavecdesmatériauxperméables.

OAP sectorielles


